PREFEITURA MUNICIPAL DO

' PAUDALHO

ESTADO DE PERNAMBUCO
MUNICIPIO DE PAUDALHO

GABINETE DO PREFEITO
Lei n® 786/2017

Ementa: Regulamenta a aprovagdo de projetos de
loteamentos  fechados e  abertos para fins
residenciais, na zona urbana do municipio de
Paudalho-PE, e dé outras providéncias.

O Prefeito do municipio de Paudalho/PE, no uso de suas atribuigdes legais previstas na
Lei Orgénica do Municipio, faz saber que o Poder Legislativo aprovou e eu sancionei a
seguinte lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a aprovar projetos de loteamento
fechados e abertos para fins residenciais, na zona urbana do Municipio de Paudalho-PE,
mediante prévia aprovagio dos projetos pelos orgdos publicos competentes,
respeitando-se os indices urbanisticos e critérios previstos no Codigo de Obras e Plano
Diretor do Municipio.

Pardgrafo Unico - Poderio ser previstos no interior dos loteamentos fechados locais
com destinagdo comercial, desde que ndo superem ao indice méximo de 5% (cinco por
cento) do total da drea do empreendimento.

TITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2°. Considera-se loteamento fechado o loteamento cercado ou murado, no todo ou
em parte do seu perimetro, composto por lotes destinados a edificagio, e cuja
administragdo ¢ manutengio de 4rcas plblicas de lazer ¢ das vias de circulagdo ficardo
a0 encargo ¢ o6nus dos proprietdrios dos lotes, que serao representados por uma
associagdo a ser constituida para este fim.

Pardgrafo Unico — As responsabilidades pela conservagio e manutencdo das areas
publicas de lazer ¢ das vias de circulagdo serdo objeto de permissio de uso do poder
municipal, outorgada por ocasiio da aprovagdo do loteamento e condicionada ao
atendimento das diretrizes da Lei Federal n® 6.766/79.
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. Para efeito de aplicagio desta Lei, serdo adotadas as seguintes definigdes:

Loteamento Fechado: modelo de parcelamento do solo cercado ou murado, no
todo ou em parte do seu perimetro, composto por lotes destinados a edificacio, e
por areas publicas de lazer e vias piblicas de circulagio, cuja responsabilidade
pela fiscalizagdo e manutencio é transferida do poder piblico aos proprietarios
por meio da permissio de uso.

Loteamento Aberto:Todo aquele que aberto aquele que nido é cercado ou
murado.

Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote ¢ o logradouro publico.

Gleba: drea de terra com localizagdo e delimitacdo definidas, ndo resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos.

Lote: terreno servido de infraestrutura, cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos em Lei Municipal para a zona a que pertence.

Largura do lote: distancia entre as divisas laterais do lote ou entre a maior
testada e 0
lado oposto ou entre duas testadas opostas, medida ortogonalmente no ponto
médio da profundidade do lote.

Profundidade do lote: distincia entre a testada e o fundo do lote, medida entre
os pontos médios de testada e da divisa do fundo.

Area urbana: drea delimitada em Lei especifica como urbana no municipio.

Unificacdo ou Remembramento: ¢ a unido de lotes, resultando em um tinico
lote com dimensdes e areas ampliadas.

Desmembramento: ¢ a divisio de lotes, resultando em dois ou mais lotes que

atendam os requisitos minimos.

TITULO IT
DA HABILITACAO TECNICA DO PROFISSIONAL

Art. 4° Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados nos conselhos profissionais competentes, Conselho Regional
de Engenharia ¢ Agronomia — CREA ou Conselho de Arquitetura e Urbanismo ~ CAU,
poderdo assinar, como responsdveis técnicos, levantamentos topogrificos, projetos,
memoriais descritivos, especificacdes, orgamentos, planilhas de célculo, laudos,
pericias, avaliagdes ou quaisquer outros documentos técnicos submetidos a apreciagio
da Prefeitura Municipal.
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§ 1°. Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e com
Situagdo regular junto aos conselhos profissionais competentes.

§ 2°0 A responsabilidade civil pelos servigos de levantamentos topogrificos, projetos,
especificagdes, memoriais e calculos caberd aos seus autores e responsaveis técnicos e,
pela execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construfrem.

§ 3° A Prefeitura Municipal ndo assumird quaisquer responsabilidades por projetos a
cla apresentados, aprovados ou nio pelas concessiondrias competentes.

§ 4°. Todos os procedimentos realizados por profissional técnico nas fases de anélise
prévia, aprovagio, licenciamento e cxecucdo deverdo ser acompanhados do respectivo
documento de responsabilidade técnica emitido pelo conselho de sua categoria
profissional.

TITULO I
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS E ABERTOS

CAPITULO 1
DAS DIRETRIZES E APROVACAO DE PROJETOS

Art. 5° Aplicam-se ao parcelamento do solo na modalidade de loteamento fechado
todos os requisitos, diretrizes ¢ parametros urbanisticos previstos na legislagdo federal
aplicaveis aos loteamentos em geral que ndo estejam em confronto com a legislagdo
municipal.

Art. 6°. As edificagbes a serem construidas nos loteamentos fechados deverio atender as
exigéneias definidas na legislagdo vigente aplicavel aos loteamentos em geral.

Art. 7°. Para a aprovagio, regularizagdo e fiscaliza¢io dos projetos de loteamentos
fechados e abertos serdo observados os mesmos procedimentos previstos pela legislacio
municipal para os loteamentos em geral.

Art. 8°. Os loteamentos fechados poderdo ser cercados com muros ou grades no
alinhamento até a altura méxima de 03 (trés) metros na via principal e 2,6 (dois virgula
seis) metros nas vias secunddrias.

Parigrafo Unico - Na via principal, deverd ser adotada medida de reducdo do impacto
visual, causado pela constru¢io do muro ou grade, utilizando, preferencialmente,
unidades arboreas caracteristicas da re gido.

Art. 9°. Havendo interesse publico Justificado, poder4 ser facultada ao loteador a doagao
de drea situada fora do empreendimento aprovado em substitui¢do 4 sua obrigacio de
reserva de parcela da drea constante do projeto do empreendimento, para instalacdo de
equipamentos pablicos.
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§1°. A drea que passari a integrar o dominio publico nio podera apresentar valor de
mercado inferior aquela que seria originalmente reservada 2 implantagio de
tquipamentos publicos no empreendimento.

§2° A drea objeto da doagdo deverd ser destinada 2 implantagdo de equipamentos
publicos, por conta e responsabilidade do ente pablico municipal.

Art. 10. Concordando o loteador com a substitui¢io de sua obrigagdo ou aprovagio por
parte do ente publico de pleito do loteador, na forma do caput do artigo 9° desta Lei,
caberd ao Chefe do Poder Executivo formalizar a permuta.

Art. 11. Apés pactuagio sobre a realizagdo da permuta, nos termos desta lei, ndo podera
0 ente publico municipal reivindicar o desfazimento da permuta ou exigir alteragiio no
projeto do empreendimento independentemente de motivo.

Pardgrafo inico — Para fins do disposto no caput deste artigo, considera-se pactuagio a
concordancia expressa por parte do loteador e do ente publico em relagio 4 realizagio
da permuta.

CAPITULO IT )
DA MANUTENCAO E CONSERVACAO DOS ESPACOS PUBLICOS E DO
CONTROLE DE ACESSO

Art. 12. Compete exclusivamente aos proprietarios dos lotes, em relacio s dreas
internas do loteamento aprovado nos termos desta lei, a obrigacgio:

[ - de manutengio de arborizagdo ¢ de poda de arvores, previamente licenciadas pelo
orgao competente;

II — de manutengdo, limpeza e conservagdo das vias de circulagdo, da drenagem, da
pavimentagao asfaltica ou poliédrica, da sinalizagdo de transito;

HI - de coleta e remogio de residuos solidos, que deverdo ser depositados na portaria
onde a coleta publica ird promover o recolhimento, atendidas as diretrizes fixadas pelo
Plano de Gestdo de Residuos Solidos Municipal, assim como pelo érgdo ambiental
competente;

IV — de instalagdo de guaritas e portarias.

§ 1° A associagdo representativa dos proprietdrios deverd garantir a acdo livre e
desimpedida das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem estar
da populagdo no interior do loteamento fechado ou aberto.

§ 2°. A instalagio de portaria ou sistema de guarita destina-se exclusivamente ao
monitoramento das entradas e saidas, sendo vedada a proibi¢do do direito de ir e vir,
seja dos visitantes ou prestadores de servi¢os no loteamento fechado, desde que
devidamente identificados.
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§ 3° A assuncio da responsabilidade de conservagao e manutengio, nos termos deste
artigo, ndo isenta cada proprietario de lote do pagamento dos tributos incidentes sobre
0s respectivos imdveis de sua propriedade, observado o disposto no artigo 14, adiante.

§ 4°. A associagio representativa dos proprietarios dos lotes deverd fiscalizar a
realizagdo de obras que venham a ser feitas por parte dos adquirentes de lotes do
empreendimento, a fim de constatar se detém a devida autoriza¢io da Administragio
Municipal.

§ 5°. A associagdo, assim que tiver ciéncia de qualquer obra no empreendimento, devera
solicitar ao proprietirio do respectivo lote a apresentacio da autorizagdo da
Administragdo Municipal para referida obra.

§ 6° Caso o proprietério se mostre omisso ou negar-se na apresentagdo dos documentos
necessarios, a associagdo representativa devera comunicar a Administragdo Municipal o
fato, o que devers ser feito no prazo de até 30 (trinta) dias a contar da data da solicita¢do
dos documentos ao adquirente do lote, sob pena de aplicagio de multa equivalente a 2%
(dois por cento) do valor venal do lote onde estiver sendo realizada a obra.

§ 7°. As obrigagbes que tratam os incisos do caput deste artigo deverdo constar no
memorial descritivo do parcelamento do solo, assim como no estatuto da associacgao dos
moradores do loteamento, entidade representativa dos proprietirios dos lotes a ser
instituida concomitantemente & implementagdo do loteamento.

Art. 13. Na hipétese de descumprimento das obrigagoes de manuten¢do € conservagio
ou desvirtuamento da utilizagio dos bens plblicos, a Administragio Municipal
notificard os proprietarios e/ou entidade representante destes para que no prazo de 60
(sessenta) dias tome as providéncias cabiveis, ndo sendo tomadas tais providéncias, o
Municipio de Paudalho ingressara em Juizo para o cumprimento das obrigacoes de
fazer.

TITULO IV '
DOS BENEFICIOS TRIBUTARIOS

Art. 14. A partir da autorizagio para implantagdo do loteamento, o empreendimento
gozara de isengdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU até o segundo
exercicio subsequente a expedigio do Termo de Vistoria de Obras - TVO.

§ 1° A isengdo de que trata este artigo somente serd concedida ao(s) contribuinte(s)
instituidor(es) do loteamento, incluindo-se nesse conceito os proprietirios terrenistas
que, por forga de permuta, retiverem em seu patriménio parte dos lotes, sendo vendada,
em qualquer hipétese, a cobranga do referido tributo antes da expedi¢do do Termo de
Vistoria de Obras — TVO, mesmo que para adquirentes de lotes.

AV. RAUL BANDEIRA, 21 | CENTRO | PAUDALHO - PE | CEP: 55.825-000 d(
TEL: (81) 3636.1156 | CNPJ: 11.097.383/0001-84
www.paudalho.pe.gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DO
=—-_—"0 NUN/LIPFAL DO

PAUDALH

§ 2° A isengdo concedida respectivamente a cada um dos lotes do loteamento estar4
revogada automaticamente apos comunicagio da alienagdo de cada lote componente do
loteamento, passando o adquirente a ser o contribuinte do tributo.

§ 3° O instituidor do loteamento (alienante) devera comunicar a alienagdo dos lotes 3
Secretaria de Administragio e Finangas — SAFIN no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
contados da conclusio das obras do loteamento e respectiva expedi¢do do Termo de
Vistoria de Obras - TVO pela municipalidade ou no mesmo prazo de 30 (trinta) dias,
caso a venda seja realizada apés a conclusio das obras e aprovagio do loteamento pela
municipalidade, sob pena de responsabilidade solidaria pelo pagamento do tributo de
que trata este artigo, acrescido de multa punitiva no valor de 20% (vinte por cento)
~ sobre o débito, ¢ demais sangoes previstas na legislacdo tributaria municipal.

§ 4°. Para fins desta lei, considera-se alienado o lote no ato da assinatura de qualquer
documento negocial, a qualquer titulo, entre o instituidor do condominio horizontal de
lotes ou do loteamento e terceiros, inclusive promessa de compra e venda.

§ 5% O prazo do beneficio tributirio previsto neste artigo podera ser prorrogado, uma
Gnica vez, por prazo nio superior ao periodo original, mediante analise de requerimento
formulado pelo instituidor do loteamento, a critério do Poder Executivo.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15. Ao entrar em vigor esta lei, todas as suas disposi¢des se aplicardo de forma

imediata, inclusive aos projetos pendentes de aprovagio e aos aprovados que estejam
pendentes de conclusio das obras.

Art. 16. As despesas decorrentes desta Lei correrdo por conta de dotagdes orcamentérias
proprias.

Art. 17. O Executivo poderi regulamentar esta Lei por Decreto para sua fiel execugdo.

Art. 18. Revogadas as disposigdes em contrario, esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo.

Paudalho-PE, 18 de setembro de 2017.
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ELLO KUCHS CAMPQOS GOUVEIA
Prefeito
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